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PREDMET: Inicijativa grupe gradana iz ulice Travnitka cesta br. 36 iz Zenice, za izmjene i dopune
Zakona o koriStenju, upravljanju i odriavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade («SluZbene

novine Zenitko-dobojskog kantona, broj: 4/16) - dostavija se

U prilogu ovog dopisa, shodno odredbi &lana 112. stav 1. Poslovnika Skupstine Zeni¢ko-dobojskog
kantona - Novi PreisCeni tekst («SluZbene novine Zeni¢ko-dobojskog kantona», broj:  7/12 i 12/13),
dostavljamo Vam na miljenje Inicijativu grupe gradana iz ulice Travnifka cesta br. 36 iz Zenice, za
izmjene i dopune Zakona o koriStenju, upravijanju i odrfavanju zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade

(«SluZzbene novine Zenitko-dobojskog kantonay, broj: 4/16), potpisanu od strane 21 gradanina.

Naime, odredbom &lana 111. Poslovnika Skupgtine Zenitko-dobojskog kantona, propisano je
slijedede: ,.Inicijativu za donoSenje zakona moZe pokrenuti svaki poslanik Skup3tine, radno tijelo Skupstine,
Viada, ministarstva i ostali kantonalni organi, kantonaina Javna preduzeéa i druga pravna lica, opéinska

vijeéa, kao i gradani i njihova udruzenja”.

Clanom 112. stav 1. Poslovnika Skupstine Zenitko-dobojskog kantona propisano je da inicijativu za
donoSenje zakona predsjedavajuéi dostavija Zakonodavno-pravnoj komisiji Skupstine i Vladi Kantona na

misljenje.

Molimo Vas da nam u propisanom roku od 30 dana dostavite milljenje povodom navedene
inicijative, kako bi se se mogla nastaviti provoditi odgovarzjuéa propisana procedura po navedenoj

Inicijativi,
S postovanjem,
PRILOG: Inicijativa grupe gradana iz ulice Travnitka cesta br. 36 iz Zenice, za izmjene i dopune

Zakona o KkoriStenju, upravijanju i odrzavanju zajednitkibdiielova i uredaja zgrade («Shiibene
novine Zenitko-dobojskog kantona», broj: 4/16) potpi s34 ' :

DOSTAVLJIENO: APE
1 x Naslovu, : rahim Afdagié
1x) Svim poslanicima Skupstine/05-03, :

X Ministarstvu za prostorno uredenje, promet i komunik3e dzastid Qkelifb DK,
1 x Predstavniku podnosilaca Inicijative — prvi na spisku pWﬁﬁa Fehrad, ul, Travnitka cesta

br. 36, Zenica (na znanje),
1 x U spis predmeta03_
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INICIJATIVA GRABAN}V @/i %JW/P/

upucena Skupstini ZE-DO kantona, za pokretanje procedure /
izmjene i dopune Zakona o koriStenju, upravlja.nju i /

odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade.

Kao grupa gradana upuéujemo inicijativu za pokretanje
procedure izmjene i dopune Zakona o koridtenju, upravijanju i
odrzavanju zajednickih dijelova i uredaja zgrade (Sl.novine
ZE- DO kantona br. 4. od 15.04. 2016. god.). Razlog za
pokretanje ove inicijative jeste $to po;edme odredbe Zakona
nametanjem nepotrebnih troskova, ugro?avaju ionako lo%e
materijalno stanje gradana. NaZalost skoro nijedna zna€ajna
primjedba ili sugestija,  iznesena na javnoj raspravi, nije
prihvatena od strane predlagata Zakona, pa se moie
konstatovati da je ovaj Zakon logiji od predhodnog. Osnovni
nedostatak usvojenog Zakona jeste nepostivanje privatnog
viasnistva, jer su zajednitki dijelovi i uredaji zgrade zajednitko
privatno vlasnidtvo eta’nih vlasnika odnosno suvlasniStvo.
Neka od rjedenja u Zakonu se posebno istitu u tome, pa
predlazemo slijedeée izmjene i dopune:

-Clan 18. stav 3. mijenja se i glasi: O pitanjima iz stava 1.
etazni vlasnici odlu€uju vetinom glasova prisutnih eta’nih
viasnika, izuzev u tatkama J i L kada je potrebna saglasnost
svih etaZnih vlasnika. (ObrazloZenje: potpuno je nelogiéno da
je za iznajmljivanje zajedni¢kih prostora (Sto je privremena i



opoziva kategorija) potrebna saglasnost svih etaznih viasnika,
dok je za promjenu namjene zajednickih prostora u stan ili
poslovni prostor (Sto je trajna i neopoziva kategorija)
potrebna saglasnost vecine etaznih vlasnika.

-Clan 26. stavovi 1. i 2. se mijenjaju i glase:

1) Etaini vlasnici mogu svojevolino osigurati zajednicke
dijelove i uredaje zgrade od poZara i drugih opasnosti i ostalih
odgovornosti kod osiguravaca.

2) EtaZni vlasnici mogu ovlastiti Upravitelja da u njihovo ime
izvrSi osiguranje zajedniCkih dijelova i uredaja zgrade iz
sredstava prikupljenih od naknade za odrzavanje i
upravijanje.

(ObrazloZenje: Osiguranje privatne nepokretne imovine moze
biti iskljutivo svojevoljne prirode a nikako obavezno, jer sam
¢in osiguranja ne sprefava nastajanje Stete niti poboljsava
opéu sigurnost gradana. Nametanje osiguranja po sili zakona
samo gradanima stambenih zgrada ugrozava prava istih i
stavlja u neravnopravan poloZaj, obzirom da takvu obavezu
nemaju vlasnici privatnih kuca, poslovnih objekata i zgrada u
kojima su smjeStene razne institucije i ustanove. Svakako bi
bilo korisnije sredstva namjenjena za plaanje osiguranja,
upotrijebiti za otklanjanje kvarova i tako sprijeciti nastajanje
Stete i opasnosti po gradane. Obaveza Skupstine jeste
jednakost i ravnopravnost svih gradana i dono3enje odluka u
skladu s tim).



- &lan 19. stav 3. mjenja se i glasi: Ukoliko nije moguée odrzati
sastanak Skupa etaznih vlasnika, odluke iz oblasti redovnog
odrZavanja i upravljanja donosi Odbor etainih viasnika na
svojoj sjednici. Sjednice Odbora zakazuje predstavnik etainih
vlasnika. (ObrazloZenje: Sadainje rjesenje je nelogitno jer
Odbor etaZnih vlasnika moZe imati samo ulogu u upravljanju,
dok su poslovi predstavnika etaznih viasnika stvar operativno-
tehnicke prirode).

- @lan 7. stav b mijenja se i glasi: Kanalizaciona vertikalna i
horizontalna instalacija u podu i zidu zgrade do revizionog
okna na izlazu iz zgrade. (ObrazloZenje: Koristenje revizionog
okna kao i instalacije izmedu njih napladuju nadleina
komunalna preduzeéa putem svojih racuna, pa bi bilo logi€no
da je i odrZavanje istih u njihovoj nadleZnosti).

- ¢lan 39. stav 3. mjenja se i glasi: Upravitelju pripada naknada
na ime upravljanja u iznosu od najvite 10% od cijene
utvrdene u &lanu 40. Zakona, a napladuje se proporcionalno
uplati sredstava naknade u toku jednog mjeseca od strane
etaznih viasnika. (ObrazloZenje: Ova naknada jeste &ist prihod
Upraviteijima, obzirom da isti posebno naplacuju sa racuna
etaznih vlasnika svaki pa i najmanji trodak. Zbog toga ja
procenat od 15% po nasem misljenju previsok.)

Gore navedene prijedloge svojeruénim potpisom potvrduju
gradani nastanjeni u Zenici u ulici;
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Broi: 02-04 - #42& j1s,

'DOSTAVLIENO:

x  Naosnovu &lana 16. stav 4. Zakona o Viadi ;Zeniékodobqisk()g._kahtona_,—' Predidceni tekst

. ,({<Sluibchc_n'0\fipe'_Z_ez_iic“:kg_-doboj,skbg kantonay, broj: 7/1 0), Yl_ada'Zeniélgo-.&'qbojskog"ka.ht,on'a', na
" prijedlog Ministarstva za prostorno uredenje, promet i komunikacije i zastitu okoline, na 74.
0 sjediici, odrZanoj 19.10.2076. godine, donosi '

| SHUPETA ZE R, <7 LA B A0
 Pimijenc:. 20% . 10 . 2006,

§ | Pl | Vijuanoat

{[Omg jed} Broj 7 =]

ZAKLIUEAK

. Prihvata se MiSljenje Ministarstva za prostormo uredene, promet § komunikacije i zasfity
okoline - Zeritko-dobojskog kantona kojirn 56 ne pribvata nicjativa: grupe gradana iz ulice
Travnitka cesta broj 36 iz Zenice,” 7a izmjene i dopyne Zakona o koriStenju, upravijanju j
odrZavatiju zajednickih dijelova i uredsja zgtade (“StuZbene novine Zenitko-dobojskog kantona”
broj:4/16). 1 ', ' R B B

CH

Zaldljuek sa Misfienjem iz tacke L upucuje se y dalju skupstinsku procedurn,

Zaldjudak stupa na shagu danom donosenja.

Datum, 19.10.2016. godire

Ix Ministarstvo za prostorsio uredere,

. jpromet i komunikacije i 2astitu okoline,
(12 Struenashuzba Skupitine ZDK . -

Txa/a

!
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' dyelova i urec'?‘a]a
(ObrazloZenje: ; f: [
nikako obavezna :er sam_ i aszguranja ne- sprecava nasta}arye Stete niti poba{ﬁava apcu-

Na osnovu &lana 112. stav 1. Poslovnika Skupstme Zenitko-dobojskog kantona—Pre01séen
tekst (“Shuzbene novine Zenicko-dobojskog kamtona”, broj:7/12), Ministarstvo za prostorno uredenje,
promet i komunikacije i zastitu okoline Zenigko-dobojskog kantona, daje

MI§ Ly ENJE

- Struéna sluzba Skupitine Zeméko-dobm skog kantona dostavﬂa je Zakonodavno—pravmj komlsgl'

Skup#tine, Vladi Kantona i Ministarstva za prostomo uredenje, promet i komunikacije i zastitu

okoline. Zemcko—dobo;skog kantona, radi- davanja misljenja, Inicijativi grupe gradana iz ulice

Travnicka cesta broj 36, iz Zenice, za izmjene i dopune Zakona o konstenju, upravljanju i
odrzavanju zajednitkih dljelova i uredaJa zgrade (“Sluzbene novine Zemcko-dobOJ skog karntona”,
broj: 4/16)

U In.lCI_]athI za 1zmjenu Zakona 0 konstenju upravIJanju i odrzavanju zajedmcklh dljelova i
u:eda_]a zgrade navodi ‘se da je ista ‘podnijeta zbog nepoétlvanja privatnog - vlasni§tva, JCI‘ su
Zajednidki - dl]elow i u:redajl zgrade su‘\lasmstvo te iz tog razloga predlazu sh]cdece 1zmjene
Zakona - ; , . . : ,

c’Zan 18 srav 3 mz,ren;a se i glasz 0 ptmnﬂma iz stava 1. etazm vlasmcr odlucu}u vec"mom
glasova prtsutmh etaznih vlasmka zizev ' tackama j. i £ kada je potrebna sagfasnast -Svih' etgZriih

 vigsnika (ObrazloZenje: polpuno je nelogiéno da Jje za Izna]m;_’]wanje zajednickih prostora (§to je

privremena- [ opozivg. kategorz]a) potrebna saglasnost svih etainih vlasnika, dok je za. promjenu
namjetie zajednickih prastora 4 stanili paslavm prostor (sto Je trajna i neopozzva kategorya)
potrebna ,s‘aglasnost veéire etazmh vlasmka

",_ZTSSe myen}aju tglase L :
mogu SVO_]G of ]na aszgumtl .zajedmé'ke dyelove z uredaje zgmde od pozam i

I) Efazm. vlas' ‘

szgurnast gradana'-j\ametan}e ‘osiguranja- po “silt zakona samo’ gmdamma stambemh -Zgrada .
‘ugroZava pravd istih i stavija. u nera*vnopramn palgza}, obzzrom da takvu 0bavezu nemaju vlcmma_

- privatnih kuta; poslovmk ob]ekafa i zgrada u kojima su smjesrene razne mstttuc:;e i ustanove. .
- Svakako bi bilo korzsnye sredstia namfenjana za placan]e osiguranja, upotryebm za otklanjanje_

kvarova 1 tako sprijeciti riastajanje Stete i opasnosti po. grad‘ane Obaveza Skupsrme jeste Jeduakost
i ravnopravnost swh gmdana i donoﬁeme odlukar u .skladu s ttm ) .

-chm 19 stav 3 mjenja se i glasz Ukol:ko nye moguce odrzatz sasranak Skupa etazmk vlasmka
odlyke iz oblasti redovnog odrZavanja i upravharya donosi Odbor etaznih viasnika na svojoj
.syedmcz Sjednlce Odbora zakazuje predstavmk etazniki vlasmka (Obrazlozen]e Sadas;g]e rjéSenje

. je nelogi¢no jer. Qdbor-etaznin viasnika mode: imati-samo wlogis u uprav{janju dok su’ poslovi
| predsravmka etazmh vlasmka stvar‘ operatwna-tehmcke prtrode) :

-é‘lan 7 stav. b mgenaj Se i glczsz Kanalzzacwna vernkalna i horzzonralna mstalacya U podu i zzdu _
zgrade do revizionog okna na izlazu iz zgrade (Obrazlozenje Korzstenje rewzzonog okna kdo i

instalaéije izmedu njih naplacu_;u nadlezna komunatna preduzeca putem’ svojih raduna, pa br bzla_.
- logicno da j Je i odrzavan]e :.mk u n;zhovo; nadleznosn)

g
b



<clan 39, stav 3. myjenja se i-glasi: Upravitelju pripada naknada. nia ime upravijanja u iznosu od

najvise 10% od ¢ijene utvrdenc u lamy 10 Zakona, a naplatuje e -proporcionalne uplati

sredstava naknade u toku jednog mjeseca od strane etasnih viasnika. (Obrazlozenje: Ova naknada

F e )

jésfe' Cist prihod l'Uﬁz_‘dvil‘,efbfl_;ﬂ?Q,,'._Obz;'rbm da isti posebno naplacuju sa vaduna etainih -viashika

E svaki pa i najmanji -tra§i1k'prg_fqga je Procenat od 15% po nﬁfam.miib'eﬁjﬁpfeﬁsok ) “ _
O navedénoj Inicijativi Min Listarstvo za prosforno uredenje, promet § komunikaciie zaititu okoline

Zenitke-dobojskog kant'Oﬁé'izjas‘fnjéva sekako slijedi:

venja 1 upravijanja zajednickim dieloviraa  urediim

Zgradé. - el e e
Ovakvo zakonsko rj¢enje ukladeno je sa.adredbama,

ania 81, stay ()i (6). Zakona ‘o stvamim

pravima. (“Shizbene novine F Bil", broji6 /13) kojim je utvrdeno §ta s¢ spiatra zajednitiim
dijelom zgrade i ukoje sesvihe odredeni zafednicki dio koristi, -~ . . . . o

U tom’ smishy nepribvatliiva je Inicijativagrupe gradana za izmjen " Sana 7. b) Zakona o

st upravljanjn § odrzavangi zajeduidkin dielova i uredajh zgrade na nadin da Se reviziorio
okno i*instal cije - izmedn revizionog okna i.z s zajednidkim dijelom zgrade;

obzirom da je 2 kanalizacionim instalacijama zgrade. Reviziono

2u da wpravljaju zajednitkim dijelovima 1 uredajima zgrade § olug
e onih radova kao 1 & ostvarivanju prava gradenja za koje.je je
116. Zakona o prostornom uredenju (“Sluzberie n

at ] u i gradenju’ Deny
1/14) pismena { ovjérena saglasnost svih suvlasnika, - .

Iz navedenog proizilazi da ni na

k

koj

deno zi da x 1nacmmsupom.}edenasuvlasmékapravaetazmh Viashika na

Neprilivatliiva je Tnicijativa grupe gradana za IZInJenuclanal9staV(3)Zak0na o koristenju, -
upravljanju i odr Javanju zajedni ickih dijelova i uredaja zgrade koji se odnose na ='posloVe-.()@ibom.
eaznih Viasnika iz razloga $to odredba Slana 19. Zakona.nije imperativna norma. Naime; ovor
odredbom etaknim’ viasnicima U-Zgradamia sa vise od 20 etammih viasnika data je tioguiéniost da

maberuodboretaanhvlasnﬂca Ova odredba j rezultat sumiranja javneraspravena kojoj su-etazni

i |



: “Vlasmm u zgradama sa velikim brojem etaZnih. Jedlmca trazili moguénost da etazne vlasnike ne
predstavlja samo jedan Sovjek.

'Nepnhvatljlva Je Inicijativa grupe gradana Za mn_]enu ¢lana 26. stav (1) i 2. koja se odnosi na-
* obavezu etafnih vlasnika da OSIglII'ajU. zgradu 1z razloga $to je ova odredba uskladena sa &lanom
-98. tatka 4) Zakona ¢ stvarnim pravima u ko;em je proplsano da poslovi redovnog upravljanja
Gl] elom nekretmnom narofito pored ostalog podrazulm_]e\ aju i posove omguranja nekretmne

Napnhvatlpva je Imcgatwa grupe gradana za: umjenu clana 39 stav 3) Zakona 4] konstenju
upravijanju i odrzavanju Z&JBanCklh dijelova i uredaja zgrade iz razloga §to je u navedenom Elanu
Zakotia prop1sano da uprawtelju prlpada naknada nia ime usluge upravljanja u iznosu najvise od
15% od -cijene utvrdene w €lanu 40. ovog Zakona, tako da je eta’nim vlasnicima ostavljena
moguénost da ugovore 1 niz procenat od navedenog, a sve u skladu sa clanom 13.. Zakona )
konsten_]u upra\ ljan]u i odrzavan_]u zajedméklh d13elowa 1 uredaja zgrade

Iz same odredhe pr01zﬂa21 da. etazm vIasmcl 1ma3u moguénost da sa uprav1te1_}em u
medusm lasnigkom ugovoru utvrde i manjl procenat od utvrdene- c1_1ene |
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